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na de las novedades
l I mas destacadas que

ha traido consigo el
Codigo Téenico de la Edifi-
cacion (CTE) es la incorpo-
racién al proceso construc-
tivo de una serie de medi-
das orientadas al ahorro de
energia no exentas de polé-
riica, tanto por las dificul-
tades inherentes a su im-
plementacion, como por el
incremento en los costes fi-
nales que resulta de su
aplicacién ~un incremento,
por lo demas, cada vez més
dificil de repercutir en el
consumidor dada la actual
situacién que vive el sector
inmobiliario .

En concreto, y con el fin
de racionalizar gl maximo
el uso y aprovechamiento
energético, el CTE, en su
articulo 15, ha venido a
establecer, partiendo-de
unos principios basicos de
actuacién contenidos en
la Ley de Ordenacion de
1a Edificacion (LOE),
cinco exigencias bésicas
que deben cumplir las
nuevas construcciones a
las que dicha norma les
sea de aplicacidn, a saber:
limitacion de la demanda
energética por medio de
un adecuado aislamiento
de los edificios, rendi-
miento apropiado de las

instalaciones térmicas
mediante su correcto di-
mensionado, eficiencia
energética de las instala-
ciones de iluminacion y
aprovechamiento de la luz
natural, contribucién mi-
nima de sistemas de gene-
racién, almacenamiento y
utilizacion de energia
solar en la produccién de
agua caliente y contribu-
cién fotovoltaica minima
a la produccion de ener~
gia de eléctrica.

Ante esta nueva situa-~
cién, muchos son 1os
agentes de la construc-
¢ién gue han trasladado a
los profesionales del dere-

cho sus dudas acerca de
las consecuencias (juridi-
cas y en términos de
coste-beneficio) de la no
observancia de las pres-
cripciones del CTE. Pues
bien, la respuesta a dicha
pregunta deja pocas vias
abiertas a quienes tengan
en mente eludir estas nor-
mas de ahorro energetico
en la construccién, en la
medida que, para garanti-
zar su cumpliimiento, se
ha venido 4 establecer:

- La necesidad, previa
al otorgamiento de la co-
rrespondiente licencia de
obra, de que, del corres-
pondiente proyecto, re-
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sulte el cumplimiento de
los parametros de ahorro
de energia establecidos
en el Cédigo Técnico de la
Edificacién, bien aplican-
do las prescripciones de
los documentos basicos
contenidos en el propio
c6digo técnico (articulo
5.1.3.a), bien por medio
de cualquier solucién al-
ternativa que acredite
dicho cumplimientu (ar-
ticulo 5.1.3.h).

- La obligacién de que
1a edificacion, una vez
concluida, también cum-~
pla con estos pardinetros
de ahorro energéti-o, ya
que, de lo contrario, ni
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Obligaciones verdes para
promotoras y constructoras

1 boom de la construccién ha teni-
do efectos positivos en términos de
actividad econdmica y de generacion
de empleo, peto también los ha te-
nido negativos, especialmente en lo

. que se refiere al impacto al medio
ambiente. Iniciar mas de medio millén de casas
al afio (en los dos Gltimos ejercicios se ha llegado
a las 700.000) ha propiciado la creacion de un
gran namero de vertederos incontrolados en pue-
blos y ciudades de Espafia,
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En el caso de los impuestos, el decreto permite
a las comunidades establecer un impuesto sobre
el vertido de residuos y al mismo tiempo le da
libertad para bonificar con deducciones en el im
puesto de sociedades a aquellas que eliminen los
residuos de forma correcta. Las empresas que
no caumplan lo marcado pueden ser sancionadas
con multas que lleguen hasta los 1,2 millones de
euros e inhabilitaciones en su actividad que pue
den durar entre uno y diez afios.

a donde van las miles de to- |
neladas que no se aprove-
chan de una obra ya sea de
nueva construccién o de
rehabilitacion. S6lo en 2005,
segin los Gltimos datos fa-
cilitados por Medio Am-
biente, se generaron 35 mi-
llones de toneladas, en las
que tuvieron mucho que
ver las obras iniciadas en Ca-
talufia, Comunidad Valen-
ciana v Madrid, las tres co-
munidades que mas residuos
de construccioén generan.

El FEjecutivo no esta dis-
puesto a que la situacién
continde asiy prevé aprobar
en octubre un real decreto
que fijard la obligacion a las
constructoras de reciclar
todos los residuos de cons-
truccién y demolicién que
generen. Ademas, todas las
empresas que promuevan
obras estardn obligadas a
inseribirse como producto-
res de residuos en un regis-
tro municipal, que serviré para controlar el des-
tino de todos los materiales desde que entran en
la obra hasta que se reciclen.

Sin embargo, el decreto va mas allid y deja mar-
gen a las comunidades auténomas para que pue
dan solicitar un aval o crear nuevos impuestos.
En el caso del aval, la ey establece 1a posibili-
dad de que puedan pedir a las constructoras una
garantia financiera (Madrid y Aragdn ya lo
hacen), que les serd devuelta en el momento en
el que justifiquen que todos esos residuos han
sido entregados a un gestor que los eliminard
sin impacto al medio ambiente.

Construccidn de pisos de obra nueva en un
barrio de las afueras de Madrid.

podran crear impuestos contra
el vertido de residuos o
deducciones para guien los recicle

Seopan, la patronal de las grandes construc-
toras, se ha mostrado de acuerdo respecto ¢l
marco general del decreto, aunque advicrte de
la previsible subida del coste de las casas, al tenicr
que repercutir el coste de la gestion de los res -
duos al precio final, y de las dificultades que puc-
den plantear las diferencias fiscales que se pue
den crear entre comunidades auténomas. Si la
gestién de residuos estd bonificada en una co-
munidad limitrofe y no en la que se realiza la
obra, se pueden producir, segtin Seopan, desvics
de residuos de una zona a otra en busca de be
neficios fiscales.

podra obtener la corres-
pondiente cédula de habi-
tabilidad, ni la licencia de
primera ocupacidn.

Cabe sefialar, ademas,
que cualquier infraccién
de la normativa relativa
al ahorro de energia jle-
varia aparejada, asimis
mo, una potencial res-
ponsabilidad en la esfera
civil frente a los eventua-
les adquirentes del in-
mueble, al entenderse
que implica un incumpli
miento de los requisitos
de habitabilidad contem-
plados en el articulo 3.1.¢)
de la Ley de Ordenacién
de la Edificacion.
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Un coste

de entre 500

y 700 millones
de euros

La obligatoriedad de reciclar
residuos va a trastocar las
cuentas de muchas cons-
tructoras, aunque el coste
no va a ser el mismo para
todas, ya gue los precios
dependen de factores como
la cantidad de residuos, la
densidad de poblacién en
el territorio donde se reali-
ce la obra o los costes aso-
ciados al reciclaje.

El presidente de la Aso-
ciacién de Recicladores de
Residuos de Construccién
v Demolicién de Galicia
(Arcodega), José Rilo Dopi-
co, preside también la
compaiiia Recinor y asegu
ra que existen ires tipos de
tarifa. Por cada tonelada
de residuo que viene lim-
pio, las constructoras ten-
dran que pagar doce euros;
si viene mezclado el coste
sube a 20 euros y si inclu-
ye moquetas, colas o barni-
ces, el precio se eleva hasta
33. Si el numero de resi-
duos generados por las
constructoras fue de 34,8
millones de toneladas en
20085, el coste global puede
rondar entre los 500 y 700
millones de euros.

No obstante, Rilo Dopico
senala que el principal
cuello de botella esta en la
falta de legislacion sobre el
producto final. A su juicio,
el reciclaje de este tipo de
residuos sélo serd viable
“si el Gobierno obliga a las
constructoras a dar un uso
al producto final, al igual
que han hecho con los
neuméticos fuera de uso”™
Los aridos que surgen de
reciclar los residuos, dice,
deberian utilizarse “para
rellenar taludes, rotondas
o salidas de carreteras”



